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Введение
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учёта интересов граждан, их объединений и муниципальных образований.

Проект генерального плана сельского поселения Николаевский сельсовет Стерлитамакского района республики Башкортостан подготовлен на основании технического задания на разработку документа территориального планирования .
Проект генерального плана сельского поселения Николаевский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан подготовлен в соответствии с требованиями следующих нормативных правовых актов Российской Федерации и Республики Башкортостан :

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской Федерации;

· Лесной кодекс Российской Федерации;
· Земельный кодекс Российской Федерации ;

· Бюджетный кодекс Российской Федерации ;
· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Закон республики Башкортостан от 11.07.2006 № 131-з «О регулировании градостроительной деятельности в Республике Башкортостан»;
· Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре и недвижимости» . 
· Устав муниципального района Стерлитамакский район Республики  Башкортостан ;

· Устав сельского поселения Николаевский сельсовет Муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от 22 ноября 2013 г.

· Постановление  Администрации Муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан № 213 от 24.03.2014 г «Об утверждении Реестра муниципальных программ муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан на 2014 г».  

· Решение Совета муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от 02.06.2009г. №10/3-110 «Программа инвестиционного развития муниципального района Стерлитамакский района на период до 2020 года»

· Решение Совета муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от 28.12.2011г. № 29/з-320 «Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан   на 2011-2015г .с перспективой развития до 2030г.»

· Решение Совета муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от 30.03.2013г № 6/з-64 « Развитие системы отдыха ,оздоровления и занятости детей ,подростков ,молодежи в муниципальном районе Стерлитамакский район на 2013 -2017 гг .»

· Решение Совета муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от 29.04.2013 г № 7/з-76 « Экология и природные ресурсы муниципального района Стрерлитамакского района Республики Башкортостан на 2013-2017 гг.»

· Решение Совета муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от 27.08.2013 г № 10/з-114 « Устойчивое развитие сельских территорий муниципальный район Стерлитамакский район Республики Башкортостан на 2014-2017 года  и на период до 2020 г».

· Решение Совета муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан от  31.10.2013 г. № 12/з-126 «Снижение рисков и смягчение последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в муниципальном районе Стерлитамкский район Республики Башкортостан на 2014-2017гг.»
· Постановление Совета сельского поселения Николаевского сельсовета муниципального района Стерлитамакский район от 18 августа 2014 г № 22 « Об утверждении перечня автомобильных дорог  общего пользования местного значения, относящихся в собственность сельского поселения николаевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан.»
· Постановление Совета сельского поселения Николаевского сельсовета муниципального района Стерлитамакский район от 18 июля 2014 г № 19 «Об утверждении Порядка разработки, утверждения и реализации муниципальных программ сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан».
Объекты федерального и регионального значения приведены в целях информационной целостности и утверждению не подлежат. Дороги федерального и регионального значения соответствуют: 
· Постановлению Правительства Российской Федерации от 17 ноября 2010 г. №928 «О перечне автомобильных дорог общего пользования федерального значения»;
При подготовке проекта генерального плана были учтены документы территориального планирования и документация по планировке территории:
- Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район  Республики Башкортостан ,выполненная ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект» в 2010 г;
- Правила землепользования и застройки сельского поселения Николаевский сельсовет Стерлитамакского района республики Башкортостан , выполненные МУП «АПБ» Главархитектуры Администрации Городского Округа Город Уфа в 2009 г.
При подготовке проекта генерального плана использованы данные кадастрового учета Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Башкортостан .

Проект генерального плана сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район  Республики Башкортостан  содержит:
1. Положение о территориальном планировании;

2. Карту планируемого размещения объектов местного значения;
3. Карту границ населенных пунктов, входящих в состав поселения;
4. Карту функциональных зон.
Проект генерального плана сельского поселения Николаевский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан  подготовлен на расчетный срок до 2035г.
1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ПОСЕЛЕНИИ
1.1. Административно-территориальное устройство
Сельское поселение Николаевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан - муниципальное образование , в котором местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления .

В соответствии с Законом Республики Башкортостан «О границах, статусе и административных центрах муниципальных образований в Республике Башкортостан» Сельское поселение входит в состав муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан.
Границы Сельского поселения устанавливаются Законом Республики Башкортостан «О границах, статусе и административных центрах муниципальных образований в Республике Башкортостан» в соответствии с требованиями Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» 

Структуру органов местного самоуправления составляют: 

    -   представительный орган Сельского поселения, именуемый Советом; 

    -   глава Сельского поселения; 

    -   администрация Сельского поселения .
В состав муниципального образования сельское поселение Николаевский сельсовет входит три населенных пункта : село Николаевка (административный центр поселения ), деревня Кунакбаево и деревня Преображеновка .

Сельское поселение Николаевский сельсовет граничит с территориями следующих муниципальных образований : 

     - на севере  - Октябрьский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан ;

    - на западе –  Стерлибашевский район Республики Башкортостан  ;

    - на востоке – Октябрьский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан ;

    - на юге – Тюрюшлинский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан . 
     Картографическое описание границы сельского поселения Николаевский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан в соответствии с приложением 44 п Закона Республики Башкортостан «О границах, статусе и административных центрах муниципальных образований в Республике Башкортостан» : (в ред. Закона РБ от 19.11.2008 N 50-з)

            По смежеству с муниципальным образованием  Октябрьский сельсовет

     От узловой точки 39, обозначающей место пересечения границ муниципального образования Николаевский сельсовет, Стерлибашевского района и муниципального образования Октябрьский сельсовет, расположенной в 5,1 км на северо-запад от населенного пункта Николаевка, в юго-восточном направлении протяженностью 6,32 км до поворотной точки 1, расположенной в 4,8 км на северо-запад от населенного пункта Николаевка.
     От поворотной точки 1 в юго-восточном направлении протяженностью 0,62 км до поворотной точки 2, расположенной в 5,25 км на северо-запад от населенного пункта Николаевка.
     От поворотной точки 2 в юго-восточном направлении протяженностью 2,21 км до поворотной точки 3, расположенной в 4,82 км северо-западнее населенного пункта Кононовский.
     От поворотной точки 3 в юго-восточном направлении протяженностью 0,45 км до поворотной точки 4, расположенной в 4,3 км северо-западнее населенного пункта Кононовский.
     От поворотной точки 4 в юго-восточном направлении протяженностью 0,93 км до поворотной точки 5, расположенной в 3,9 км северо-западнее населенного пункта Кононовский.
     От поворотной точки 5 в южном направлении протяженностью 1,45 км до поворотной точки 6, расположенной в 3,15 км на юго-восток от населенного пункта Николаевка.
     От поворотной точки 6 в юго-восточном направлении по руслу ручья протяженностью 2,05 км до поворотной точки 7, расположенной на границе впадения ручья в реку Стерля.
     От поворотной точки 7 в юго-восточном направлении по руслу реки Стерля протяженностью 4,25 км до поворотной точки 8 (бывшей узловой точки 40), расположенной на юго-западной границе населенного пункта Кононовский.
     От поворотной точки 8 (бывшей узловой точки 40), расположенной на юго-западной границе населенного пункта Кононовский, в северо-восточном направлении, огибая населенный пункт Кононовский, протяженностью 1 км до поворотной точки 1, расположенной в 0,1 км северо-восточной стороны населенного пункта Кононовский.
     От поворотной точки 1 в северо-восточном направлении вдоль русла реки Стерля протяженностью 3,57 км до поворотной точки 2, расположенной в 2 км западнее МТФ населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 2 в северо-западном направлении по лесополосе протяженностью 2 км до поворотной точки 3, расположенной в 4,4 км северо-западнее населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 3 в северо-западном направлении протяженностью 0,47 км, пересекая ручей Червонные озерки, до поворотной точки 4, расположенной в 4,55 км северо-западнее населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 4 в северо-восточном направлении протяженностью 1,1 км до поворотной точки 5, расположенной в 4,1 км северо-западнее населенного пункта Кучербаево.
     От поворотной точки 5 в северо-восточном направлении протяженностью 1,4 км до поворотной точки 6, расположенной в 2,8 км северо-западнее населенного пункта Кучербаево.
     От поворотной точки 6 в юго-восточном направлении протяженностью 5,4 км до поворотной точки 7, расположенной в 0,7 км южнее населенного пункта Ранний Рассвет.
     От поворотной точки 7 в северо-восточном направлении протяженностью 0,23 км до поворотной точки 8, расположенной в 0,2 км южнее населенного пункта Ранний Рассвет.
     От поворотной точки 8 на восток по границе садоводческого товарищества "Родничок-1" протяженностью 0,35 км до поворотной точки 9, расположенной в 0,55 км юго-восточнее населенного пункта Ранний Рассвет.
     От поворотной точки 9 в южном направлении по границе садоводческого товарищества "Родничок-1" протяженностью 1,12 км до поворотной точки 10, расположенной в 1,55 км северо-восточнее населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 10 в восточном направлении по границе садоводческого товарищества "Веселое" протяженностью 1,17 км до поворотной точки 11, расположенной на пересечении угла садоводческого товарищества "Веселое" и автодороги на населенный пункт Ранний Рассвет.
     От поворотной точки 11 в южном направлении по границе садоводческого товарищества "Веселое", пересекая коридор коммуникаций, протяженностью 0,85 км до поворотной точки 12, расположенной в 2,1 км северо-восточнее населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 12 в западном направлении протяженностью 0,5 км до поворотной точки 13, расположенной в 1,6 км северо-восточнее населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 13 в южном направлении до пересечения с рекой Стерля протяженностью 1,08 км до поворотной точки 14, расположенной на границе населенного пункта Веселый.
     От поворотной точки 14 по руслу реки Стерля против течения в юго-западном направлении протяженностью 0,25 км до места впадения ручья Томак в реку Стерля, до поворотной точки 15, расположенной в 0,3 км северо-восточнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 15 по ручью Томак в юго-западном направлении, пересекая автомобильную дорогу Стерлитамак - Стерлибаш, протяженностью 2,38 км до поворотной точки 16, расположенной в 1,15 км северо-западнее автодороги в аэропорт.
     От поворотной точки 16 по лесополосе в юго-западном направлении вдоль границы полей муниципального образования Октябрьский сельсовет протяженностью 2,7 км до поворотной точки 17, расположенной в 3,95 км южнее населенного пункта Преображеновка.
     От поворотной точки 17 в юго-западном направлении протяженностью 0,9 км до поворотной точки 18, расположенной в 3,6 км южнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 18 в юго-западном направлении протяженностью 0,98 км до поворотной точки 19, расположенной в 4,15 км южнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 19 в северо-западном направлении протяженностью 8,8 км до поворотной точки 20, расположенной в 3,3 км южнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 20 в северо-восточном направлении протяженностью 0,73 км до поворотной точки 21, расположенной в 3,15 км южнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 21 в северо-западном направлении протяженностью 2,4 км до поворотной точки 22, расположенной в 0,9 км южнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 22 в юго-западном направлении протяженностью 2,49 км до пересечения с автодорогой Октябрьское - Южный до поворотной точки 23 (бывшей узловой точки 41), расположенной в 1,6 км южнее автодороги Стерлитамак - Стерлибаш.
     От поворотной точки 23 (бывшей узловой точки 41), расположенной в 2,85 км южнее населенного пункта Кононовский, в юго-западном направлении протяженностью 4,15 км до узловой точки 43, расположенной на пересечении границ муниципального образования Николаевский сельсовет, муниципального образования Тюрюшлинский сельсовет и муниципального образования Октябрьский сельсовет, расположенной в 4,18 км на северо-запад от моста через ручей на дороге Николаевка - Тюрюшля.
     

По смежеству с муниципальным образованием Тюрюшлинский сельсовет.

   От узловой точки 42, обозначающей место пересечения границ Стерлибашевского района, муниципального образования Николаевский сельсовет и муниципального образования Тюрюшлинский сельсовет, на северо-восток протяженностью 1,329 км до поворотной точки 1, расположенной на месте пересечения трех лесополос на расстоянии 2,5 км севернее населенного пункта Золотоношка.
     От поворотной точки 1 на северо-восток протяженностью 2,605 км до поворотной точки 2, расположенной в 3,984 км на юго-запад по лесополосе от автодороги Николаевка - Тюрюшля.
     От поворотной точки 2 на северо-восток протяженностью 3,98 км до узловой точки 43, обозначающей место пересечения границ муниципального образования Николаевский сельсовет, муниципального образования Тюрюшлинский сельсовет и муниципального образования Октябрьский сельсовет, расположенной в 4,18 км на северо-запад от моста через ручей на дороге Николаевка - Тюрюшля.
     От узловой точки 39, обозначающей место пересечения границ муниципального образования Николаевский сельсовет, муниципального образования Октябрьский сельсовет и Стерлибашевского района, до узловой точки 42, обозначающей место пересечения границ муниципального образования Николаевский сельсовет, муниципального образования Тюрюшлинский сельсовет и Стерлибашевского района, по границе Стерлибашевского района.
     

1.2. Общая справка о поселении .
Сельское поселение Николаевский сельсовет расположено на территории Стерлитамакского района Республики Башкортостан .
     Историческая справка по сельскому поселению Николаевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан : 
        Николаевский  Волостной  Совет  избран  в  конце  ноября 1917 года. Центром  Волостного Совета  стало  село Николаевка. В Николаевскую  волость  входили  следующие населенные  пункты: д.Николаевка, Сергеевка, Александровка, Ново-Григорьевка, Васильевка, Тюрюшля, Покров-Озерки, Фоминка хутор Орлов, д.Саратовка, Максимовка, хутор Свистунов, поселок Саратовский, д.Яблуновка, Волынка, п.Степной, Трудовой, Красный, Степашинский, центральная усадьба Стерлитамакского  зерносовхоза с отделениями.

        В 1929-1930 г. были организованы колхозы «Красный доброволец», им.Кирова, им.Ворошилова, «Степной», «Доброволец», которые в 1932 году  слились в один колхоз Калинина.

       До января 1969 года из Николаевского сельского совета отделились населенные  пункты: п.Трудовой, центральная усадьба Стерлитамакского з/совхоза с отделениями: Северной, Южное, Живферма, и образовался  самостоятельный Октябрьский сельский Совет.

        Исполком Николаевского  сельского совета преобразован в  июне 1993 года  в  администрацию Николаевского  сельского Совета.

        Администрация  Николаевского  сельского Совета  преобразована с

01  января  2003  года  в  муниципальное  образование  Николаевский  сельсовет Стерлитамакского района.

        Муниципальное  образование  Николаевский  сельсовет  преобразовано с  01  января  2006 года   в  сельское  поселение  Николаевский  сельсовет   муниципального  района  Стерлитамакский  район  Республики  Башкортостан.

        Площадь  территории  составляет 6805 га, численность населения 820 человек. На территории сельского поселения Николаевский  сельсовет расположен  СПКК имени Калинина, МОУБ СОШ- дет/сад с.Николаевка, ФАП, СДК, библиотека, 3 магазина, филиал сберкассы 4594/080, почта.

        Все документы хранятся в архиве сельского поселения. В год образуется дел постоянного хранения  5.

       24 декабря 2008 года было принято решение о реорганизации  сельского поселения Николаевский сельсовет муниципального района  Стерлитамакский район Республики Башкортостан  путем слияния с  сельским поселением Преображеновский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан.

      В результате  слияния   в  сельское поселение Николаевский  сельсовет  вошли  д.Преображеновка, д.Кунакбаево.  Площадь территории  составила 13 041 м2, численность населения 1346 человек. 
 
     В состав муниципального образования сельское поселение Николаевский сельсовет входит три существующих населенных пункта : село Николаевка (административный центр поселения ), деревня Кунакбаево и деревня Преображеновка , а также в соответствии  с письмом №1517-44 от 17.04.2015 г .от Администрации Муниципального Района Стерлитамакский райн Республики Башкортостан запроектирован новый населенный пункт д. Александровка .
Село Николаевка является административным центром Николаевского сельсовета , расположено на реке Стерля в 28 километрах  к юго-востоку от г. Стерлитамак . Село Николаевка основано в середине 19 века русскими крестьянами-переселенцами из Тамбовской и Курской губерний  . Численность населения по последним данным (1.01.2015 г.) составляет – 811 человек.  Основная часть населения  занята в ООО АП им.Калинина . ООО АП им. Калинина ( СПКК им. Калинина) – это коллективное сельскохозяйственное предприятие  ,первоначально было организованно ,как колхоз  в начале 30-х гг. 20 века , и начал именоваться колхозом им. Калинина . В 2000 г. в состав хозяйства вошел колхоз «Сталь» . Трудовой коллектив состоит из жителей с. Николаевка ,д . Преображеновка , д. Кунакбаево  . Современная площадь сельскохозяйственных угодий составляет  11 820 га , в том числе пашни – 8 679 га . Хозяйство специализируется на производстве : зерна, подсолнечника , молока ,мяса , с 2001 г. является  племенным репродуктором крупного  рогатого скота черно-пестрой породы . 
На территории села Николаевка расположены следующие объекты социального, культурного и бытового обслуживания( согласно исходных данных предоставленных администрацией с/п Николаевский сельсовет и согласно утвержденному проекту «Схема территориального планирования .Положение о территориальном планировании», выполненного ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект» в 2010г. ) :
-  школа на 84 места ;

- детский сад на 19 мест;

- ФАП (фельдшерско-акушерский пункт);

- клуб (110 мест) ;

- библиотека ;

- 3 магазина (продовольственных товаров)  ;

- отделение связи ;

- отделение банка(мобильный банк)  ;

- учреждения управления .

В селе Николаевка установлен бюст П.А. Ушакова и сооружен обелиск памяти павших в Великой Отечественной  Войне .

Деревня Преображеновка расположена на р. Стерля в 18 км. к западу  от г. Стерлитамак . Основана во второй половине 19 века  русскими крестьянами переселенцами из Рязанской губернии . Численность населения по последним данным (1.01.2015г .) составляет – 408 человек. Основная часть населения занята в ООО АП им. Калинина . 
На территории д. Преображеновка расположены следующие объекты социального , культурного и бытового назначения( согласно исходных данных предоставленных администрацией с/п Николаевский сельсовет и согласно утвержденному проекту «Схема территориального планирования .Положение о территориальном планировании», выполненного ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект» в 2010г. ) : 

- школа на 97 мест ;

- детский сад на 17 мест ;

- ФАП (фельдшерско-акушерский пункт ) ;

- 2 магазина(продовольственных товаров) ;

- отделение связи ;

- клуб (200 мест) ;

- библиотека .

В д. Преображеновка установлен бюст  А.Я. Сухорукова  и сооружен обелиск памяти павших в Великой Отечественной Войне .

Деревня Кунакбаево расположена в Стерлитамакском районе  находится на р. Стерля в 19 км к юго-западу районного центра г. Стерлитамак и относится к Преображеновскому с/с . По последним данным (1.01.2015г.) на территории деревни проживают 103 человека , башкиры . Население занято в ООО АП им. Калинина .
Деревня Кунакбаево основана в 1815 г. башкирами д. Калкашево Тельтим –Юрматынской волости Стерлитамакского уезда (ныне д. Ст.Калкаш  Стерлибашевского района ) на собственных землях .  названа по имени первопоселенца  Кунакбая Салтыкова . В 1865 г в в 13 дворах проживало 105 человек . Занимались скотоводством ,земледелием .Была водяная мельница , в 1906 г. отмечен также молитвенный дом  .

Проектируемая д. Александровка будет расположена в Стерлитамакском районе Республики Башкортостан на территории Николаевского сельсовета примерно в 28 км. к юго-востоку от г. Стерлитамак на р. Стерля . В соответствии с письмом № 78 от 22.04.2015г.от Мурзакаевой Г.А. ,Главы сельского поселения Николаевский сельсовет необходимо вкючить в I очередь строительства участки под комплексное жилищное строительство в количестве 100 домов, соответственно население данного населенного пункта (градообразующая группа) на I очередь строительства   составит примерно 300 человек , на расчетный срок -796 человек. Основная часть населения будет занята в ООО АП им. Калинина .
На территории проектируемой д. Александровки на расчетный срок планируется разместить следующие объекты социального ,культурного и бытового назначения :

- детский сад на 80 мест ;

- школу – 140 мест ;

- ФАП -  1 объект ;

- аптека встроенная -  1 объект ;

- Физкультурно-оздоровительный комплекс ;

- библиотека;

- предприятия торговли и общественного питания ;
- отделение связи ;

- баня .
На основании данных ,представленных в проекте «Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район  Республики Башкортостан» ,выполненная ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект» в 2010 г., выявлены следующие памятники истории и архитектуры ,расположенные на территории сельского поселения Николаевский сельсовет : 

-  Преображеновский курган – расположенный близ д. Преображеновка ,датировка неизвестна ;

-   Кунакбаевский курган  Кунакбаево -1 – одиночный курган ,расположен близ д. Кунакбаево ,на вершине мередианального холма ,между пашней и логом в 1,5 км к северо-западу от д. Кунакбай (337 град.);
-  Николаевский могильник – расположен близ с. Николаевка на левом берегу р. Стерля ., датировка неизвестна .

2. Положение о территориальном планировании
2.1. Сведения о видах, назначении и наименованиях существующих и планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.
	№
	Вид
	Назначение и наименование
	Основные характеристики
	Местоположение
	Функциональная зона
	Зоны с особыми условиями использования территории

	1
	Жилищное строительство
	Индивидуальное жилищное строительство
	(существующие)
	
	Ж-1
	-

	
	
	
	48,66 га
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	23,38 га
	д. Преображеновка
	
	

	
	
	
	7,82 га
	д. Кунакбаево
	
	

	
	
	
	(проектируемые на расчетный срок)
	
	
	

	
	
	
	4,51 га
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	22,72 га
	д. Преображеновка
	
	

	
	
	
	1,08га
	д. Кунакбаево
	
	

	
	
	
	19,95 га
(I очередь)
	д.Александровка 
(проектируемая )
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	2
	Транспортная инфраструктура
	Автомобильные дороги местного значения

(существующие)
	7,1 км
	с. Николаевка
	-

Т-1
	-

	
	
	
	3,2  км
	д. Преображеновка
	
	

	
	
	
	1,1  км
	д. Кунакбаево
	
	

	
	
	Автомобильные дороги местного значения

(проектируемые ,реконструируемые)
	1,0км
	Заезд в д.Преображеновку от а/д Стерлитамак- Стерлибашево
	
	

	
	
	
	0,9 км
	д.Кунакбаево- д.Преображеновка(строительство моста через р.Стерля)
	
	

	
	
	
	0,5 км
	д. Алексанровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	
	СТО на 5 постов (проетируемая)
	Близ д. Преображеновка
	
	

	3
	Инженерная инфраструктура
	Канализационно-насосная станция (проектируемая)
	
	с. Николаевка
	И-1, И-2, И-3
	-

	
	
	Очистные сооружения
(проектируемые)
	
	с. Николаевка
	
	-

	
	
	Электрическая подстанция (сушествующая)
	7,5га
	д. Преображеновка


	
	-

	
	
	Трансформаторный пункт (ТП существующие и проектируемые)
	
	с.Николаевка
д.Преображеновка

д. Кунакбаево

д. Александровка

(проектируемая)
	
	-

	
	
	Газорегуляторный пункт(ГРП,ШРП –существующие, проектируемые)
	6/0,03 кгс/см2
	с. Николаека
д. Преображеновка
д. Кунакбаево
д. Александровка 

(проектируемая)
	
	-

	
	
	ГРС (существующая )
	8000 Ккал/м3
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	Водозаборное устройство
(существующее)
	50 м3/сут
	с. Николевка

д. Преображеновка
	
	-

	4
	Социальная инфраструктура
	Клуб (существующий)
	110 мест
	с.Николаевка


	О-1, О-2, О-3, О-4, О-5
	-

	
	
	
	200 мест
	д. Преображеновка


	
	

	
	
	Проектируемые помещения для культурно-массовой и политико-воспитательной  работы с населением досуга и любительской деятельности
	44 м2 площади пола
	д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Детское дошкольное учреждение (существующее)
	19 мест
	с.Николаевка

д. Преображеновка
	
	

	
	
	
	17 мест
	
	
	

	
	
	Детское дошкольное учреждение (проектируемое)
	34 мест

(реконструкция существующего дет. сада )
	с.Николаевка


	
	

	
	
	
	34 мест (реконструкция существ. Дет.сада)
	д. Преображеновка
	
	

	
	
	
	80 мест
	д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Средняя общеобразовательная школа

(существующая)
	87 мест
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	94 места
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	Аптека(проектируемая)
	1 объект
	с.Николаека

д.Преображеновка

д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Объект здравоохранения(ФАП,существующий)
	1 объект
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	1 объект
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	Средняя общеобразовательная школа (проектируемая)
	45 мест

(реконструкция существующей школы)
	с. Николаевка 
	
	

	
	
	
	140 мест
	д.Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Библиотека (существующая )
	12263/30 тыс.томов/чит.мест.
	с. Николаевка
	
	

	
	
	
	15500/30

Тыс.томов/чит.мест
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	Библиотека ( проектируемая)
	5000/4

Тыс.томов/чит.м
	д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	ФАП,аптека (проектируемые)
	1 объект
	д.Кунакбаево

д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Физкультурно-оздоровительный комплекс(проектируемый)
	0,7 га
	д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Спортивные залы/спортплощадки общего пользования (проектируемые)
	43м2 площади пола/0,55га
	д.Преображеновка

д.Кунакбаево

с. Николаевка
	
	

	
	
	Баня (проектируемая)
	6 мест/0,2 га
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	5 мест/0,2га
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	
	5 мест/0,2га
	д.Кунакбаево
	
	

	
	
	
	5 мест/0,2га
	д.Александровка

(проектируемая)
	
	

	
	
	Пожарное депо(проектируемое)
	1объект
	с.Николаевка


	
	

	
	
	
	1объект
	д.Преображеновка


	
	

	
	
	Предприятие бытового обслуживания (проектируемое)
	3чел/0,1га
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	
	2 чел/0,1га
	д.Кунакбаево
	
	

	
	
	
	2 чел/0,1га
	д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Дом Быта  (проектируемый)
	1 объект
	с.Николаевка
	
	

	
	
	Культовые сооружения (проектируемые)
	
	с.Николаевка
	
	

	
	
	Отделение почтовой связи (существующее)
	1 объект
	с.Николаевка

д.Преображеновка


	
	

	
	
	
	1 объект
	
	
	

	
	
	Отделение почтовой связи (проектируемое)
	1 объект
	д.Кунакбаево

д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	
	
	Отделение банка (мобильный банк)(существ.)
	1р.место
	с.Николаевка
	
	

	
	
	Магазины продовольственных товаров (существующие)
	3шт/55м2 т.пл.
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	2шт/25м2т.пл.
	д.Преображеновка
	
	

	
	
	Магазины (проектируемые на расчетный срок)
	444м2 торговой площади
	с/п Николаевский сельсовет
	
	

	
	
	Гостиница (проектируемая)
	9 мест/0,1га
	с.Николаевка
	
	

	
	
	Предприятие общественного питания (проектируемое)
	59 пос.мест

/0,2га
	с.Николаевка
	
	

	
	
	
	32пос.места/0,2 га
	д. Александровка 

(проектируемая)
	
	

	5
	Места приложения труда
	Производственные площадки
	Молочно-товарная ферма-14,7га (сущестующая)


	д.Преображеновка
	П-1
	III  класс опасности,  300 м

	
	
	
	Свино-товарная ферма – 9,98га(существующая)
	с.Николаевка
	
	III  класс опасности, 300 м

	
	
	
	Молочно-товарная ферма-28,1га (сущестующая)


	с.Николаевка
	
	III  класс опасности,  300м

	
	
	
	ТОК -3,86 га (существующий)
	с.Николаевка
	
	IV класс опасности,  100 м

	
	
	
	ГСМ -3,1 га (существующий)
	с.Николаевка
	
	IV класс опасности,  100 м

	
	
	
	МТМ( машино-тракторная мастерские ) -4,3  га (существующий)
	с.Николаевка
	
	IV класс опасности, до 100м

	
	
	
	ТОК -3,86га (существующий)
	д.Преображеновка
	
	IV класс опасности, 100 м

	
	
	
	МТМ( машино-тракторная мастерские)  – 4,3 га (существующий)
	д.Преображеновка
	
	IV класс опасности, до 100м

	
	
	
	Склад – 0,49 га (существующий)
	д.Преображеновка
	
	IV класс опасности, до 100м

	
	
	
	Производство пищевых продуктов (проектируемые предприятия)
	с.Николаевка
	
	 III-V класса опасности , от (300 м – 50 м)в раницах населенного пункта в зависимости от класса опасности предприятия)

	6
	Обеспечение первичных мер пожарной безопасности в границах населенных пунктов поселения
	объекты муниципальной пожарной охраны и пожарные водоемы
	пожарный водоем (в качестве пожарного водоема может использоваться р. Стерля)
	с. Николаевка
д. Преображеновка
д.Кунакбаево

д. Александровка (проектируемая)
	О-5
	

	
	
	
	Пожарное депо (проектируемое)
	с. Николаевка
д. Преображеновка

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	7
	Организация ритуальных услуг
	Кладбище (существующие)
	1,01 га(+0,2га расширение на р.с.)
	д. Преображеновка
	СК-1
	  50  м (сельское кладбище)

	
	
	
	0,07га
	с. Николаевка

	
	

	
	
	
	0,9га(+0,2 га расширение на р.с.)
	с. Николаевка
	
	

	
	
	
	2,0га
	д.Кунакбаево
	
	


Перечень, планируемых для размещения объектов местного значения , их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов приняты в соответствии с : 
         -   СП  42.13330.2011  « Градостроительство . Планировка и застройка городских и сельских поселений» ;
         -  С утвержденным проектом : «Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район» , выполненного ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект»  в  2010 г .;

        -  Правила землепользования и застройки территории сельского поселения Николаевский сельсовет   Стерлитамакского  района Республики Башкортостан. ;

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября2007 г.N 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

2.2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения и существующих в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов. 

Таблица 2

	№
	Функциональная зона
	Параметры
	Сведения об объектах
	Уровень

	1
	Жилая зона
	Ж-1
	высота застройки – до 2 этажей, 
коэффициент застройки до 40 %
	индивидуальная 

жилая застройка
	местный

	
	
	Ж-2
	высота застройки от 4 до 9 этажей,

коэффициент застройки от 16% до 26%
	многоквартирная 

жилая застройка
	

	
	
	Ж-3
	высота застройки до 4 этажей, 
коэффициент застройки от 26% до 37 %
	жилая застройка с общественно-деловыми функциями
	

	2
	Общественно

-деловая зона
	О-1
	максимальная высота зданий – 15 м от планировочной отметки земли;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40.
	образовательные учреждения:
детские  дошкольные учреждения (с. Николаевка, д.Преображеновка, д. Александровка) 
	местный

	
	
	О-2
	максимальная высота зданий – 15 м от планировочной отметки земли;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40.
	учреждения здравоохранения (ФАП) – с.Николаевка , д.Преображеновка , д.Кунакбаево ,д. Александровка
	

	
	
	О-3
	не установлены
	культурно-просветительские и религиозные объекты

- культовое сооружение (с. Николаевка )
	

	
	
	О-4
	максимальная высота зданий – 15 м. от планировочной отметки земли;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30
	объекты физкультуры и спорта:

спортивно-оздоровительный комплекс (с.Николаевка) , спортивные плоскостные сооружения  (д. Преображеновка , д. Кунакбаево ,д.Александровка;


	

	
	
	О-5
	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30;
минимальный процент паркинга в границах земельного участка – 30.
	объекты обслуживания и деловой активности:

административный комплекс, дом культуры  ,предприятия общественного питания  (с. Николаевка, д. Преображеновка ,д. Александровка);
	

	3
	Производственная и коммунальная зона
	П-1
	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30
	производственные и коммерческие объекты ,
производственные объекты V-III класса опасности
	местный

	
	
	КП
	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50
	объекты коммунального обслуживания
	

	4
	Зона инженерной и 

транспортной инфраструктур
	И-1
	не установлены
	очистные сооружения 
	местный

	
	
	И-2
	
	объекты водоснабжения
	

	
	
	И-3
	
	объекты энергетики
	

	
	
	Т-1
	не установлены
	объекты транспорта

	местный 

	5
	Зона сельскохозяйственного назначения
	С-2-С-4
	максимальная высота зданий – 15 м от планировочной отметки земли;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30
	сельскохозяйственная деятельность
	местный

	
	
	С-1
	максимальная высота жилых зданий – 12 м. от планировочной отметки земли;

максимальная высота хозяйственных построек – 7 м. от планировочной отметки земли;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30;
максимальное соотношение предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков -1/4
	дачное хозяйство
	

	6
	Зона спецназначения
	СК-1
	не установлены
	кладбище:

площадь 1,01 га 

 ( д. Преображеновка)

площадь 0,07 и 0,9  га (с. Николаевка )

площадь 2,0 га (д.Кунакбаево)

свалка :

площадь 1,3 га (с.Николаевка)

площадь 0,76 га (д.Преображеновка)
	местный

	
	
	СК-2
	Не установлены
	Земельный участок с разрешенным использованием «Ритуальная деятельность» с.Николаевка
	местный

	7
	Зона рекреационного назначения
	Р-1
	максимальная высота зданий – 12 м. от планировочной отметки земли;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен
	рекреационно-парковые территории
	местный

	
	
	
	-максимальная высота зданий – 15 м. от планировочной отметки земли;
-максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25
	объекты туризма и отдыха;

парк 
	

	
	
	
	не установлены
	лесопарки

лугопарки
	


2.3. Характеристика зон с особыми условиями использования территорий в случае, когда установление таких зон требуется в связи с размещением планируемых и существующих объектов.
	наименование объекта
	характеристика зон с особыми условиями использования территории

	Кладбище к северу от  д. Кунакбаево (существующее)
	СЗЗ от сельского кладбища (V класс) - 50 м

	Кладбище к западу  от  д. Преображеновка (существующее) 
	СЗЗ от сельского кладбища (V класс) - 50 м

	Кладбище к северу от с. Николаевка (существующее )
	СЗЗ от сельского кладбища (V класс) - 50 м

	Кладбище к югу от с. Николаевка (существующее )
	СЗЗ от сельского кладбища (V класс) - 50 м

	Молочно-товарная ферма (существующая)  д. Преображеновка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (III класс) – 300 м

	Свино-товарная ферма (существующая) с. Николаевка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (III класс) – 300 м

	Молочно-товарная ферма (существующая)  д. Николаевка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (III класс) – 300 м

	ТОК (существующий) с.Николаевка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	ГСМ  (существующий) с.Николаевка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	ТОК (существующий) с.Николаевка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	МТМ  (существующий) с.Николаевка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	ТОК (существующий) д. Преображеновка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	МТМ  (существующий) д. Преображеновка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	Склад   (существующий) д. Преображеновка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	Электроподстанция (существующая) д.Преображеновка 
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (IV класс) – 100 м

	Водозабор (существующий) с. Николаевка
	СЗЗ  (I пояс ) – 50 м 

	Водозабор (существующий) д. Преображеновка 
	СЗЗ  (I пояс ) – 50 м 

	Свалка (существующая)близ с. Николаевка и д. Преображеновка
	СЗЗ от промышленных и складских объектов (II  класс) – 500 м

	Промышленно-коммерческая зона на востоке  с. Николаевка (Расширение территории существующей молочной фермы )
	СЗЗ от промышленных объектов и производств по обработке пищевых продуктов ( III- класс) – 300 м


Все санитарно-защитные зоны приняты в соответствии с :
- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября2007 г.N 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

           -  Правила землепользования и застройки территории сельского поселения Николаевский сельсовет   Стерлитамакского  района Республики Башкортостан. ;

         -  С утвержденным проектом : «Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район» , выполненного ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект»  в  2010 г .
3. информационная таблица к утверждаемым картам

3.1. Карта границ населенных пунктов.
	наименование населенного пункта
	площадь населенного пункта, га
	площадь присоединяемых участков, га
	проектная площадь, га

	с. Николаевка
	281,47
	4,79
	286,26

	д. Преображеновка
	133,25
	74,64
	207,89

	д. Кунакбаево
	30,88
	-
	30,88

	д. Александровка
(проектируемая)
	-
	154,58
	154,58

	ИТОГО ПЛОЩАДЬ
	445,6
	234,01
	679,61


4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ   ПРОЕКТА

	
	Показатели
	Единица измерения
	Существующее положение
	Прогнозные показатели

на 2035г.

	Население

	1 
	Население по данным 2010г.
	тыс. чел.
	1,318
	2,276*

	2 
	Население по данным на 1.01. 2015г.
	тыс. чел
	1,322
	

	3 
	-трудоспособного возраста
	%
	61,5
	59

	4 
	Трудовые ресурсы
	тыс. чел
	0,814
	1,343

	5 
	Занято в экономике
	тыс. чел
	0,260
	0,428

	6 
	в т.ч.занято в сельском хозяйстве и промышленности 
	тыс. чел
	0,554
	0,915

	Территории новой жилой застройки 

	7 
	индивидуальная жилая застройка 
	га
	79,86
	128,12

	Жилищный фонд

	8 
	Жилищный фонд по данным 2009г.
	кв. м
	нет данных
	68 280

	9 
	Жилищный фонд на 2015г.**
	-«-
	24389,8
	

	Убыль жилищного фонда

	10 
	Убыль жилищного фонда (аварийное жилье) на 2015г.
	тыс. кв. м
	-
	-

	Баланс территории

	11 
	Земли населенных пунктов
	га
	445,6
	679,61

	12 
	Земли лесного фонда,
	-«-
	-
	-

	13 
	в т.ч. в особо охраняемые природные территории
	-«-
	-
	-

	14 
	Земли сельхозназначения
	-«-
	7053,86
	6824,64

	15 
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и прочие
	-«-
	122,7
	122,7

	16 
	Прочие
	-«-
	3948,33
	3943,54

	17 
	Общая площадь поселения
	-«-
	11447,79
	11447,79

	Социальная инфраструктура поселений Николаевкого сельсовета

	18 
	Дошкольные образовательные учреждения
	мест
	36
	184

	19 
	Общеобразовательные школы
	мест
	181
	366

	20 
	Фельдшерско-акушерский пункт
	объект
	2
	4

	21 
	Отделение почтовой связи
	объект
	2
	4

	22 
	Дом культуры
	пос.мест
	310
	310

	23 
	Предприятия бытового обслуживания 
	раб.место/га
	-
	5/0,2

	24 
	Дом быта
	объект
	-
	1

	25 
	Спортивные залы/спортплощадки общего пользования
	м2 площади пола/га
	-
	43/0,55

	26 
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	га
	-
	0,7

	27 
	Предприятия общественного питания
	пос. мест/га
	-
	91/0,4

	28 
	Гостиница
	Мест/га
	-
	9/0,1

	29 
	Магазины 
	М2 торг.площади
	80
	444

	30 
	Пожарное депо
	объект
	-
	2

	31 
	Библиотека
	тыс.томов/

чит.мест.
	27763/60
	32763/64

	32 
	Баня 
	мест/га
	-
	21/0,8

	33 
	Помещения для культурно-массовой и политико-воспитательной  работы с населением досуга и любительской деятельности
	м2 площади пола
	-
	44


*    население на расчетный срок принято в соответствии с СП 42.13330.2011   и   утвержденным проектом : «Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район» , выполненного ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект»  в  2010 г .
**  жилищный фонд на расчетный срок подсчитан с учетом незастроенных участков в соответствии с СП 42.13330.2011  и  по утвержденному проекту : «Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район» , выполненного ЗАО ПИ «Башкиргражданпроект»  в  2010 г .
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